OBCINA JEZERSKO
Zg. Jezersko 65, 4206 Zg. Jezersko
Tel. 04/25 45 110, obcina@jezersko.si

Datum: 4. 7. 2024
Stevilka: 478-4/2024-10

Obcina Jezersko na podlagi 50. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, st. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR; v nadaljevanju ZSPDSLS-1) in 13. ¢lena
Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 31/18; v
nadaljevanju USPDSLS), dne 4. 7. 2024 na svoji spletni strani objavlja naslednjo

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnine parc. 5t. 367/310, k.o. Zg. Jezersko

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATORIJA JAVNE DRAZBE

1.1 Organizator javne drazbe je Obcina Jezersko, Zg. Jezersko 65, 4206 Zg. Jezersko, mati¢na St.
1332112000, davcna Stevilka SI 84980923.

1.2 Postopek javne drazbe vodi Komisija za vodenje postopkov ravnanja s stvarnim premozenjem
Obcine Jezersko (v nadaljevanju — Komisija).

2. OPIS PREDMETA JAVNE DRAZBE

2.1 Predmet javne drazbe je nepremicnina parc. §t. 367/310, k.o. 2076 — Zgornje Jezersko (ID
7418582), zemljis¢e v izmeri 807 m? (v nadaljevanju: nepremiénina).

2.2 Zemljiskoknjizno stanje nepremicnine je urejeno. Nepremicnina je v zemljiSkoknjizni lasti in
neposredni posesti Obcine Jezersko do celote (1/1). Pri nepremicnini ni vpisanih nobenih bremen
ali plomb.

2.3 Nepremicnina je po namenski rabi stavbno zemljiS¢e, po podrobnejsi namenski rabi -
stanovanjske povrsine (e — enodruzinska gradnja), v naravi pa predstavlja gozd.

2.4 Glede na dejansko stanje in glede na namensko rabo nepremicnina predstavlja nezazidano
stavbno zemljisce.

2.5 Nepremicninaima pravno urejen dostop na javno lokalno cesto, in sicer na javno pot, Sifra odseka
827242, to je na nepremicnino parc. 5t. 730/18, k.o. Zgornje Jezersko, ki je v lasti Obcine Jezersko
in v naravi predstavlja slabsSo makadamsko pot.

2.6 Elektroenergetsko omrezje, telekomunikacijsko omreZje, vodovod in kanalizacija so od
nepremicnine oddaljeni cca 30 m.

2.7 Nepremiénina se prodaja v celoti (1/1).

3. 1ZKLICNA CENA IN NAJNIZJI ZNESEK VISANJA IZKLICNE CENE

3.1 Nepremicnina se prodaja po izklicni ceni 89.200,00 EUR neto.

3.3 Obcina Jezersko, kot prodajalec, je identificirana za namene DDV. V primeru prodaje nezazidanega
stavbnega zemljisca, kar predstavlja predmetna nepremicnina, se na neto ceno nepremicnine
odmeri davek na dodatno vrednost po stopnji 22%, ki ga placa kupec.

4. VARSCINA
4.1 Oseba, ki se Zeli udeleziti javne drazbe, mora najkasneje tri dni pred zacetkom javne drazbe, to je
do vkljucno ponedeljka 29. 7. 2024, vplacati varscino, ki znasa 11.000,00 EUR, in sicer na
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transakcijski racun Obcine Jezersko st. SI56 0110 0010 0016 345, odprt pri UJP, z navedbo namena
»Varscina za parcelo 367/310, k.o. Zg. Jezersko«.

4.2 Placilo varséine v roku iz tocke 4.1 je pogoj za sodelovanje na javni drazbi.

4.3 Z vplacgilom varscine drazitelj sprejme obveznost, da se drazbe udelezi in da pristopiti k drazbi.
Dratziteljem, ki bodo vplacali varscino in se drazbe ne bodo udelezili ali ne bodo pristopili k javni
drazbi, organizator javne drazbe varsc¢ino obdrzi. Placilo varscine se Steje za dano ponudbo najmanj
po izklicni ceni. Ponudba veZe drazitelja do zakljucka drazbe in draZitelj do tedaj ne more odstopiti
od ponudbe ali jo kakor koli razveljaviti.

4.4 Placana varscina se izbranemu drazitelju vracuna v kupnino, ostalim draziteljem, ki ne bodo uspeli
na javni drazbi, pa se varsc¢ina vrne brez obresti v roku 15 dni po zaklju¢ku javne drazbe na
transakcijski racun, ki ga bo posamezni drazitelj navedel v svoji prijavi na javno drazbo.

4.5 Ce izbrani draZitelj ne sklene pogodbe v roku, kot je navedeno v besedilu te javne drazbe ali ne
placa celotne kupnine v roku, kot je doloceno v besedilu te javne drazbe, Obcina Jezersko varscino
obdrzi.

5. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE

5.1 Kupnino, zmanj$ano za visino vplacane varscéine, bo moral kupec — najugodnejsi drazitelj poravnati
na transakcijski ra¢un Obcine Jezersko st. SI56 0110 0010 0016 345, odprt pri UJP, v roku 30
(tridesetih) dni od izdaje racuna, in sicer v enkratnem znesku.

5.2 Placilo celotne kupnine v roku iz prejSnje tocke je bistvena sestavina pravnega posla. V primeru
zamude roka placila kupnine je prodajna pogodba avtomati¢no razdrta, Obcina Jezersko pa obdrzi
placano varscino.

6. KRAJIN CAS JAVNE DRAZBE

6.1 Javna drazba se bo izvedla v Cetrtek 1. 8. 2024, s pricetkom ob 16:00 uri v medgeneracijskem
centru v objektu Korotan na naslovu Zg. Jezersko 57, 4206 Zg. Jezersko.

6.2 Dratzitelji se morajo ob zacetku javne drazbe izkazati Komisiji z dokazilom iz tocke 8.5.

7. POGOIJI PRODAIJE

7.1 Nepremicnina se prodaja po nacelu »videno — kupljeno«, s ¢imer se kupec odpoveduje vsem
morebitnim jamcevalnim zahtevkom iz te pogodbe zoper prodajalca.

7.2 Placilo varscine se Steje za dano ponudbo najmanj po izklicni ceni.

7.3 Dratitelj je vezan na svojo ponudbo na javni drazbi, dokler ni podana visja ponudba.

7.4 Na drazbi se za najugodnejSega drazitelja Steje tisti drazitelj, ki pristane na pogoje iz te objave
javne drazbe in ki ponudi najvisjo ceno.

7.5 Nepremicnina bo prodana najugodnejSemu drazitelju, to je ponudniku, ki bo ponudi najvisjo
ceno.

7.6 Javna draZzba je uspesna, Ce je doseZzena najmanj izklicna cena nepremicnine.

7.7 Najugodnejsi drazitelj bo moral pred sklenitvijo prodajne pogodbe podati pisno izjavo, da ni
povezana oseba v skladu s 7. odstavkom 50. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drZzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti.

7.8 Najugodnejsi drazitelj bo moral skleniti prodajno pogodbo v roku 15 dni po koncani javni drazbi.

7.9 Ce dratitelj ne podpise pogodbe v roku iz prejénje tocke, mu organizator javne drazbe lahko
podalj$a rok za sklenitev pogodbe, vendar ne za ve¢ kot 15 dni, ali pa zadrZi njegovo vari¢ino. Ce
najugodnejsi drazitelj v podaljSanem roku ne podpise pogodbe ima organizator javne drazbe
pravico zadrzati vplacano varscino.

7.10 Kupec prevzame nepremicnino po tej pogodbi v last in posest po placilu celotne kupnine.

7.11 Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na nepremicnini v zemljisko knjigo ni sestavni
del prodajne pogodbe in se izroci kupcu po prejemu celotne kupnine.



7.12 Davek na dodano vrednost, stroSek notarske overitve podpisa prodajalca na zemljisSkoknjiznem
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dovolilu, strosek vknjizbe v zemljisko knjigo in ostale stroske v zvezi s to pogodbo krije kupec.

POGOJI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI

Na javni drazbi lahko sodeluje domaca ali tuja, pravna ali fizicna oseba, ki izpolnjuje pogoje
veljavne zakonodaje za pridobitev lastninske pravice na nepremicninah v Republiki Sloveniji.

Na drazbi kot drazitelji ne morejo sodelovati cenilec, ki je ocenil nepremicnino in ¢lani Komisije
ter z njimi povezane osebe v skladu s 7. odstavkom 50. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

Na javni drazbi lahko sodelujejo osebe, ki bodo najkasneje do vkljucno ponedeljka 29. 7. 2024,
priporoceno po posti oziroma osebno na naslov: Obcina Jezersko, Zg. Jezersko 65, 4206 Zg.
Jezersko, v zaprti kuverti, na kateri je treba navesti ''Prijava na javno drazbo: parc. 367/310 k.o.
Zg. Jezersko - NE ODPIRAJ", oddali izpolnjeno in podpisano prijavo na javno drazbo na obrazcu,
ki je priloga te objave javne drazbe (Priloga st. 1) ter k obrazcu predlozili naslednja dokazila:

- redni izpisek iz sodnega registra (le za pravne osebe in samostojne podjetnike posameznike),

ki ne sme biti starejsSi od 40 dni do dneva javne drazbe,

- notarsko overjeno ali na upravni enoti overjeno neomejeno specialno pooblastilo za

zastopanje na javni drazbi, v primeru, da bo se javne drazbe v imenu drazitelja udelezil njegov
pooblaséenec.
Dratzitelji, ki ne bodo izpolnjevali vseh pogojev iz tocke 8.3, oziroma jih na podlagi poziva Komisije
ne bodo izpolnili do izteka postavljenega roka za dopolnitev, bodo po sklepu Komisije izlo¢eni iz
postopka.
Dratzitelj mora ob pric¢etku javne drazbe Komisiji predlozi izvirnik ali kopijo osebnega dokumenta
(potni list ali osebna izkaznica).
Komisija bo pred zacetkom javne drazbe na podlagi prejete dokumentacije vsakega drazitelja,
vplacane varséine in ugotovitve istovetnosti drazitelja, potrdila vse popolne in pravocasne
prijave, ter vsakemu draZitelju, ki bo izpolnjeval vse pogoje, dolocila Stevilko, pod katero bo
voden med javno drazbo.

DRUGI POGOIJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE
Javno drazbo vodi eden od ¢lanov Komisije, kot voditelj javne drazbe, ob navzocnosti preostalih
dveh ¢lanov.
Javna drazba je ustna.
Javna drazba se izvaja v skladu z ZSPDSLS-1 in USPDSLS.
S potrditvijo izklicne cene s strani draZiteljev se Steje, da so drazitelji, ki izpolnjujejo pogoje,
pristopili k javni drazbi. V primeru, da je samo en drazitelj vplacal vars¢ino se Steje, da soglasa z
nakupom predmeta prodaje po izklicni ceni.
V kolikor drazitelj izjavi, da izklicne cene ne sprejme, se smatra, da je od drazbe odstopil,
organizator pa lahko zadrZi njegovo vars¢ino. Drazba se nadaljuje z drazitelji, ki so izklicno ceno
sprejeli.
Vplacane varscine dratziteljev, ki se javne drazbe ne udeleZijo ali k drazbi ne pristopijo, se zadrZzijo.
Ce k javni draZbi ne pristopi noben draZitelj oziroma &e vsi draZitelji od drazbe odstopijo, se $teje,
da drazba ni uspela in se postopek javne drazbe zakljudi.
Ko kdo od draziteljev ponudi visjo ceno, se drazba nadaljuje tako, da se prvi¢ ponovi visja cena
draZitelja in vprasa ostale drazitelje »kdo da vec«. Velja ponudba draZitelja, ki prvi izjavi, da
ponuja visjo ceno. Postopek se ponavlja. DraZitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni dana visja
ponudba od njegove. Zadnja najvi$ja ponudba se ponovi trikrat. Ce ve¢ draZiteljev hkrati ponudi
izklicno vrednost ali enako ceno v katerem od nadaljnjih korakov draZzbe, nato pa visje ponudbe
ne da nihce ve¢, se Steje, da je med njimi najuspesnejsi drazitelj tisti, ki pristane na pogoje iz te
objave javne drazbe in za katerega je izkazano, da je prvi vplacal varscino.



9.9 Voditeljjavne drazbe nato ugotovi najviSjo ponujeno ceno in drazitelja, ki je ponudil najvisjo ceno
ter pristal na vnaprej dolocene pogoje. S tem se javna drazba konca.

9.10 Po ugotovitvi najviSje cene voditelj javne drazbe razglasi drazitelja, ki je na drazbi uspel, in
dosezeno ceno nepremicnine. Voditelj javne drazbe najprej pozove najugodnejsega drazitelja, da
Se pred sklenitvijo prodajne pogodbe poda pisno izjavo, da ni povezana oseba v skladu s 7.
odstavkom 50. ¢lena ZSPDSLS-1, ter k sklenitvi prodajne pogodbe najkasneje v roku 15 dni po
koncani javni drazbi.

9.11 Zupan Obéine Jezersko lahko postopek prodaje kadar koli do sklenitve pravnega posla ustavi, pri
c¢emer se draZiteljem vrnejo vplacane varscine.

9.12 O poteku drazbe se v skladu s 15. ¢lenom USPDSLS vodi zapisnik, ki ga podpisejo ¢lani Komisije in
drazitelji.

9.13 Ugovor proti postopku javne drazbe je mogoce podati do konca javne drazbe, to je dokler ni
koncan zapisnik o poteku javne drazbe.

9.14 Ugovor resi Zzupan Obcine Jezersko oziroma z njegove strani pooblaséena oseba, ki ni ¢lan
Komisije, ki je vodila javno drazZbo.

10. INFORMACUE

10.1 Dodatne informacije o nepremicnini interesenti dobijo na Ob¢ini Jezersko, Zg. Jezersko 65, 4206
Zg. Jezersko, kontaktna oseba Andrej Tepina, tel. 051 629 413 ter Mojca Kr¢, tel. 031 604 905 ter
tel. 04 25 45 110.

10.2 Ogled nepremicnine je mozen po dogovoru s kontaktno osebo iz prejSnje tocke.

11. OBJAVA BESEDILA JAVNE DRAZBE
11.1 Besedilo javne drazbe se objavi na spletni strani Obcine Jezersko https://www.jezersko.si/.

Andrej Karnicar
Zupan

Andrej Karnicar
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