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| UTEMELJITEV

1.1 Navedba veljavnih prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega
informacijskega sistema za izvorno obmocje in obmogje, ki se nanasa na lokacijsko

preveritev:

- Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu Obcine Jezersko (Uradni list RS &t. 72/2015)
- Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine
Jezersko (Uradni vestnik Obcine Jezersko &t. 1/2019 z dne 31. 1. 2019)

Na obravnavanem obmocju ni bila izvedena lokacijska preveritev.

1.2 Seznam zemljiS¢ na katere se lokacijska preveritev nanasa

St. k.o. Ime katastrske obcine Parcelna Stevilka
2076 Zgornje Jezersko 696/5, 696/10, 696/11

1.3 Seznam podatkovnih virov

Prostorsko informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, Ministrtvo za okolje in
prostor
https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/

Prostorsko informacijski sistem ob¢in: Jezersko
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=JEZERSKO

e-geodetski podatki, GURS: https:/egp.qu.gov.si/egp/

1.4 Seznam dodatnhe dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni naslednji dokumenti

- Pobuda lastnikov zemljiS¢ v obliki osnutka dokumentacije za gradbeno dovojenje (DGD)

- Pridobljeni projektni pogoji

- STROKOVNE PODLAGE ZA POSELITEV V POVEZAVI Z VARSTVOM KULTURNE
DEDISCINE IN VARSTVOM KULTURNE KRAJINE Za $ir§e obmogje naselja Zgornje
Jezersko analiticni del ter usmeritve za nacrtovanje in projektiranje (izdelal: Locus d.o.o0.,
Ljubljanska cesta 76, Domzale, januar 2019)

- JEZERSKO kako prepoznati in ohraniti tradicijo, (Izdajatelj: Obc&ina Jezersko, Univerza v
Ljubljani, Fakulteta za arhitekturo, Ljubljana 2017)

1.5 Navedba namena v skladu s 127. élenom ZureP-2, za katereqa se predlaga izvedba
lokacijske preveritve

Z lokacijsko preveritvijo je dan instrument s katerim se po 127. ¢lenu ZUreP-2 preveri ustreznost
individualnih namer z manjSimi odstopaniji , ki so vezana na tri namene in sicer:

- Za namen dolo¢anja obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamezni poselitvi (128. ¢len ZUreP-2).
- _Za namen dopusc¢anja individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev
(129. élen ZUreP-2).

- Za namen omogoc¢anja za¢asne rabe prostora (130. ¢len ZUreP-2).
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| PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 Navedba lokacijskih preveritev, ki so bile ha obravhavanem obmoc¢iju izvedene po zadniji
posodobitvi veljavhega OPN

Na obravnavanem obmocju ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

2.2 Navedba veljavnih PIP na obmo¢éju lokacijske presoje

Na obravnavanem obmocju enote urejanja prostora EUP ZGJ 05/10 — Asp, veljajo:
- Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Jezersko (Uradni list RS §t. 72/2015)

- Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine
Jezersko (Uradni vestnik Ob¢ine Jezersko st. 1/2019 z dne 31. 1. 2019)

Dolo¢ila SDOPN

57. ¢len(Skupni prostorski izvedbeni pogoji glede lege objektov)

(3)Nove stavbe (etaZe nad terenom in pod terenom) morajo biti od meje sosednjih zemljiS¢
oddaljene najmanj 4,00m, enostavni in nezahtevni objekti pa najmanj 1,50 m, razen ¢e odlok v
nadaljevanju ne doloca drugace.Odmik se meri od najbolj izpostavljenih delov stavbe (balkoni,
terase, napusci, nadstreski, kletiitd.)

(6)Odmiki od parcelne meje so lahko manjsi od 4,00 m, kadar morajo stavbe slediti obstojeci
razpoznavni gradbeni liniji naselja ali dela naselja oziroma v obmocjih, zakatera veljajo pogoji
varstva kulturne dediscine.

(7)Odmiki od parcelne meje so lahko manjsi od 4,00 mob pridobitvi pisnega soglasja lastnikov
sosednjih parcel, od katerih bo odmik manjsi od 4,00 m, vendar ne manj kot 1,5m.

(12)0dmiki od javnih zemljis¢:-Med javno povrsino in uvozom na parkiris¢e ali v garaZo oziroma
med javno povrsino in ograjo ali zapornico, ki zapira vozilom pot do parkirnih (garaznih) mest, je
treba zagotoviti najmanj 5,00 m prostora, na katerem se lahko vozilo ustavi, dokler ni omogoc¢en
dostop do parkiris¢a ali garaZe oziroma izvoz iz nje.-Pri vseh odmikih je treba upostevati
cestnoprometne predpise glede na kategorizacijo posamezne ceste. Odstopanje je mozno v
soglasju z upravljavci cest ter takrat, kadar morajo stavbe slediti obstojeci razpoznavni gradbeni
liniji naselja ali dela naselja oziroma v naseljih, za katera veljajo pogoji varstva kulturne dediscine.

58. ¢len(Skupni prostorski izvedbeni pogoji o velikosti objektov)

(1)Dopustna velikost objektov je dolo¢ena s posebnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji po
posameznih vrstah namenske rabe.(2)Merila za dolo¢anje velikosti objektov so opredeljena s:
-faktorjem zazidanosti parcele objekta (FZ),

-faktorjem zelenih povrsin (FZP) na parceli objekta,
-z viSino objektov (etaZnost ali visSina v metrih)

59. ¢len(Skupni prostorski izvedbeni pogoji o oblikovanju)

(1) Vsi novi objekti in prostorske ureditve se morajo prilagoditi tradicionalnim oziroma sodobnim
kvalitetnim obstojecim objektom v enoti urejanja prostora po stavbnih volumnih, visini in
regulacijskih ¢rtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh in fasad, nacinu ureditve
odprtega prostora, ograjam, opornim zidovom, urbani opremi in
drugimoblikovnimznacilnostimprostora. Skladnost s tem dolo¢ilom mora biti obrazloZena in
utemeljena v projektni dokumentaciji.
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(2)Oblikovanje novih objektov je pogojeno s tipologijo posameznega obmocja vrste podrobnejse
namenske rabe, namembnostjo objektov, visino obstojecih objektov, dolo¢enim faktorjem
pozidanosti in faktorjem izrabe gradbene parcele in regulacijskimi linijjami.
(3)Novogradnje vkljuéno z dozidavami in nadzidavami objektov morajo po velikosti in oblikovanosti
tlorisnih gabaritov, volumnu objekta, visini objektov, oblikovanosti in barvi streh, obliki odprtin za
osvetljevanje podstresij in mansard sleditiobstoje¢im objektom v enoti ali podenoti urejanja prostora,
kar se utemelji v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.
(4)Kadar se doziduje, nadziduje ali rekonstruira objekt, ki ni oblikovno usklajen z ostalimi objekti v
enoti ali podenoti urejanja prostora (oblikovanje strehe, barve stresin, tlorisni in visinski gabatriti, barve
in oblika kritine, oblikovanje napuscev, razporeditev okenskih in vratnih odprtin po fasadah ter njihovo
oblikovanje), se ga z rekonstrukcijo, dozidavo ali nadzidavo oblikovno uskladi z objektiv enoti ali
podenoti urejanja prostora, kar se utemelji v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.
(5)V prostorskih enotah s Se izraZzenim prepoznavnim kvalitetnim oblikovanjem je treba naklon strehe,
material in barvo kritine ter smeri slemen prilagoditi kakovostni podobi v prostorski enoti.
(6)Pri umescanju stavb v nagnjen teren se sleme novega osnovnega kubusa stavbe orientira
vzporedno s plastnicami, razen kadar je prevladujo¢ vzorec smeri slemen osnovnega objekta (vec kot
50% objektov v enoti urejanja prostora) pre¢no na plastnice.
(7)Barve kritin naj bodo prilagojene tradicionalnemustavbnemu tipu(lesena ali siva)in ne smejo biti
odsevajoce. Namesc¢anje modulov solarnih in fotovoltai¢nih sistemov na strehe je dovoljeno pod
pogojem, da ne presegajo slemena streh in so v najvecji mozni meri postavijeni tako, da so poravnani
s stresino.
(8)Pri oblikovanju fasad je glede oblikovanja arhitekturnih elementov na fasadi, kot so ¢lenitev, barve
in materiali fasad, okna, nadstreski, balkoni, ograjeipd. treba smiselno upostevati kakovostne okoliske
objekte v EUP. Prepovedana je uporaba barv, ki so v prostoru izrazito motece in neavtohtone (npr.
citronsko rumena, vijolicna, Zivo oz. travnisko zelena, Zivo rde¢a, temno oz. turkizno modra). Barva
fasade mora biti usklajena z barvo strehe, cokla in stavbnega pohistva. Uporabljajo se bela barva in
barve zemeljskih tonov v svetlih odtenkih. Barva fasade mora biti dolo¢ena v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja. Fotovoltaika na fasadah ni dovoljena.
(9)Prepovedani so neznacilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah (kot so veckotni izzidki,
stolpici, fasadnipomoli in tipicni arhitekturni elementi drugih arhitekturnih okolij,kot so grska
stebris¢aipd.) in na strehah objektov (strehe z nezdruZljivimi nakloni, slemeni in Kritinami).
(10)Pri spremembi podstresij v stanovanja je dopustnoosvetljevanje podstresij s streSnimi
oknialiklasicnimi frécadami. Povrsina fréad ne sme presegati 30 % povrsine posamezne stresine in ne
sme segati do slemena obstojece stresine. Fréade morajo biti osno razporejene napram okenskim in
vratnim odprtinam. Kritina mora biti enaka kot na osnovni stresini.Na obmocju ob¢ine niso dopustne
trapezne fréade ali fréade krozZne (polkroZne) oblike. V skladu z ostalimi dolocili odloka so na obmocju
ob¢ine dopustne:-klasicne fréade,-fréade ‘na plasc¢'z enokapno streho, katere dopusten naklon je do
20°manyjsi od naklona osnovne strehe. Stranici fréade morata biti ometani ali obloZeni z lesom,-fréade
'na ravno'streho. Stranici frcade sta lahko ometani, obloZeni z lesom ali izvedeni v istem materialu kot
streha fréade.
(11)Elektro omarice, omarice plinskih, telekomunikacijskih in drugih tehni¢nih napeljav je treba
namestiti tako, da so javno dostopne, vendar ne na vizualno izpostavijeni fasadi. Na objektih kulturne
dediscine je za lokacijo omarice in drugih tehni¢nih napeljav treba pridobiti kulturnovarstvene pogoje
in soglasje.
(12)Pri vzdrZevalnih delih in drugih posegih na objektih je treba upostevati naslednja pravila:-Pri
obnovi fasad je treba upostevati barvo, Ki je bila dolo¢ena z gradbenim dovoljenjem za stavbo;
dopustna je zamenjava oken in vrat v enakivelikosti, obliki in barvi, kot je bilo dolo¢eno v gradbenem
dovoljenju za stavbo. -Ce barva fasade, velikost, oblika in barva oken in vrat stavbe v gradbenem
dovoljenju niso bili dolo¢eni, je treba uposStevati prvotno barvo fasade in velikost, obliko in barvo oken
in vrat objekta. -Pri vecstanovanjskih objektih in objektih z ve¢ etaznimi lastniki so spremembe na
fasadah, kot npr. zasteklitve balkonov, postavitve sencil in klimatskih naprav ipd., dopustne samo na
podlagi enotnega projekta oziroma risb, Ki jih izdela arhitekt.
(13)Ob javnih povrsinah, kot so pomembnejse ceste in ulice ter parki, trgiinigris¢a,je prepovedano
nacrtovati servisne in manipulacijske povrsine objekta, razen v obmocjih,opredeljenih kot jedra.
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(14)Odstopanja od skupnih in posebnih prostorskih izvedbenih pogojev so dopustna:

-za kompleksne prostorske ureditve, katerih oblikovanje se dolo¢i v OPPN ob upostevanju drugih
dolocil tega odloka,

-za objekte svojstvenega oblikovanja, ki so predmet arhitekturnega natecajain niso na obmocjih
varstva kulturne dediscine.

60. clen(Skupni prostorski izvedbeni pogoji in merila za dolo¢anje gradbenih parcel)

(4)V primeru, da velikost parcele objekta ni posebej dolo¢ena v posebnih dolocbah, velja: -najmanjsa
velikost parcele objekta za prostostojeco stanovanjsko gradnjo SSe je 500 m?;-v primerih, ko je
parcela objekta na obmocjih SSe vecja od 1000 m?;, se merila za dolo¢anje velikosti objektov
racunajo za povrsino 1000 m?;,-najmanjsa velikost parcele objekta za povrsine razprsene poselitveAje
300 m?;,-za objekte razprsene gradnje velja velikost parcele objekta kot je dolo¢eno z gradbenim
dovoljenjem; kadar parcela objekta Se ni dolo¢ena, potem najvecja velikost parcele objekta na
obmocju razprsene gradnje znasa 500 m?;ali povrsina stavbis¢a vseh, pred sprejemom tega odloka
legalno zgrajenih zahtevnih, manj zahtevnih in tistih nezahtevnih in enostavnih stavb, v katere lahko
¢lovek stopi, pomnoZeno s faktorjem 4 (velja vecja dolo¢ena vrednost).

(9)Parcelo objekta, razen za objekte gospodarske javne infrastrukture, je treba pri novogradnjah pred
izdajo uporabnega dovoljenja vzpostaviti kot praviloma eno, za stanovanjske objekte,za katere
pridobitev uporabnega dovoljenja ni obvezna,pa pred vpisom stavbe v kataster stavb.(10)Dolocila o
minimalni velikosti parcele objekta ne veljajo za Ze obstoje¢e manjse parcele objekta, v tistih primerih,
ko vse okoliske zemljiske parcele predstavijajo parceleobstojecih objektov. V teh primerih ne velja
dolocilo o dopustnih tlorisnih razmerjih in faktorju zazidanosti.

61. ¢len(Skupni prostorski izvedbeni pogoji glede gradnje, postavitve in oblikovanja nezahtevnih in
enostavnihobjektov ter naprav)

-Za oblikovanje in umescanje ograj se smiselno uporabljajo strokovne podlage za kulturno krajino ter
katalog ograj. O skladnosti nacrtovanih objektov s predmetnimi strokovnimi podlagami in katalogom
se v okviru svoje pristojnosti odlo¢ajo pristojne sluzbe.

-Ograjevanje parcel v naselju naj uposteva tip, material in visino ograj, ki so znacilni zanj. Praviloma
naj se uporabljajo Zive meje(avtohtonih sortnpr. gaber ipd.) ali leseneograje. Zidovi niso dovoljeni,
razen ¢e so oblikovani kot del objekta. Vstopna in uvozna vrata se obvezno odpirajo proti gradbeni
njihovo postavitev treba pridobiti soglasje upravljavca ceste. Masivne ograjeniso dovoljene.
Ograjevanje zemljis¢ izven naselij ni dovoljeno, razen v primeru fizi€nega varovanjakmetijskih povrsin
Z ograjami iz krajnikovin ograjevanja posameznih delov gozdov v skladu s predpisi, ki urejajo podrocje
gozdov

63. ¢len(Skupni prostorski izvedbeni pogoji o urejanju okolice objektov)

(1)Pri preoblikovanju terena se teren prilagodi obstojeGemu reliefu na mejah obmocja urejanja
oziroma na mejah gradbene parcele.

(2)Za zasaditve dopustna le avtohtona vegetacija, za zasaditev Zivih mej se uporabljajo avtohtone
vrste —gaber, bukev, jesen ali puspan, jesenove Zivice se vzdrzZujejo in obnavijajo.

(3)Ureditev okolice objektov mora zagotoviti oblikovano povezavo objekta z okoljem, kar se opredeli z
lokacijskimi podatki projektne dokumentacije.Hortikulturni elementi, preneseni iz drugih okolij, so
prepovedani.

(4)Nepozidani del parcele za gradnjo je treba ob upostevanju zahtev za varstvo voda pred
onesnaZenjem v ¢im vecji meri ohranjati netlakovan, v travnati povrsini ali v makadamu.

(5)Visinske razlike na zemljiS¢u je treba primarnourejati s travnatimi breZinami.

(6)Pri urejanju okolice se uposteva obstojeCa konfiguracija terena tako, da so nasipi in vkopi visoki
najve¢ 1,5 m ter se uredijo na meji parcele objekta. Gradnja podpornih zidov(ali Skarp)jedovoljena do
visine 1,5 m. Kadar je treba premostiti vecjo visino, se visinske razlike premostijo s podpornimi zidovi
v kaskadah, pri katerih je posamezen podporni zid visok najve¢ 1,5 m.Podporni zid velje visine od 1,5
m je iziemoma dopusten pri gradnji cest in v obmocjih podrobne namenske rabe IGin IK, kadar je to
pogojeno s strmino terena.Za obstojece podporne zidove, ki so vecji od 1,5 m,je moZna obnova oz.
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rekonstrukcija do obstojece visine, vendar pod oblikovnimi merili tega odloka.lziemoma je podporni
zid vecje visine dopusten tudi v drugih obmocjih stavbnih zemljiS¢, kadar zaradi terenskih razmer
premostitev s kaskadami ni mogoca. V teh primerih se v projektni dokumentaciji obvezno izdela
arhitekturno-krajinska preveritev, ki doloci arhitektonsko oblikovanje in ozelenitve skladno z
oblikovanjem okoliskih ureditev, pozidave in krajinskimi znacilnostmi.Priporo¢a se, da so vidni deli
poadpornih zidov izvedeni iz naravnega kamna lokalnega izvorain ki povzemajo znacilnosti gradnje
(naklon, oblika in velikost kamna, nacin zlaganja) starih opornih zidov.lzjemoma so dopustni tudi
podporni zidovi v betonski izvedbi, ki naj bodo intenzivno ozelenjeni.Podporni zidovi v betonski
izvedbi so dopustni pri gradnji cest in v obmocjih IG in IKvprimerih, ko njihova lega ni krajinsko
izpostavijena.

(7)Kadar obstaja nevarnost rusenja terena ali plazenja na podlagi geomehanske ali geoloske presoje,
ki je del dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, je dovoljena gradnja opornega zidu
maksimalne vigine nad terenom 1,50 m. Ce je trebazaradi terenskih razmer zgraditi oporni zid,visji od
1,60 m nad terenom, se visinske razlike premostijo v kaskadah. Arhitektonsko oblikovanje in
ozelenitev opornih zidov moratabiti skladna z oblikovanjem obcestnega prostora, okoliskih ureditev in
pozidave.

(8)Pri urejanju okolice objektov in javnih povrsin je trebamed izvajanjem gradbenih del zavarovati
vegetacijo pred poskodbami. Po kon¢anih delih je treba sanirati poskodbe, odstraniti odvecni
gradbeni material ter urediti okolico.Med gradnjo je treba izvajati ukrepe preprecevanja Sirjenja
invazivnih tujerodnih vrst predvsem tako, da se na obmocje dovaZa le zemeljski material, ki ne
vsebuje ostankov invazivnih tujerodnih vrst, delovne stroje se pred zacetkom del ocisti, po kon¢anih
delih pa naj investitor vsaj 3 leta spremlja morebiten pojav invazivnih tujerodnih vrst in jih nemudoma
odstrani (cvetocCe vrste pred cvetenjem), ostanke pa seZge.

(9)Pred pricetkom del mora izvajalec odstraniti rodovitno prst, jo deponiratina gradbeni parceli in po
koncanih delih uporabiti za urejanje okolice objekta.

64. ¢len(Skupni prostorski izvedbeni pogoji o zelenih povrsinah)

(1)Pri urejanju okolice objektov se na zunanjih povrsinah lahko 50 % obveznih zelenih povrsin (faktor
FZP) tlakuje, 50 % povrsin mora biti zelenih na ras¢enem terenu. Pri tlakovanju se uporablja lokalno
znacilnemateriale, ki dopuséajo pronicanje padavinskih voda.

(2)Ureditev parkirnih povrsin na zelenih odprtih povrsinah ni dovoljena.Dopustno je le zacasno
parkiranje v ¢asu prireditev.

(3)Za vsako novo stanovanje v ve¢stanovanjski stavbi je trebazagotoviti vsaj 15,00 m2zelenih
povrsin.Na teh zelenih povrsinah je trebaurediti vsaj 50% teh povrsin za otrosko igriséein za pocitek
stanovalcev.

(4)V stanovanjskih objektih za posebne namene je treba urediti vsaj 8m?zelenih povrsin na
posteljo.(5)Obmocja zelenih povrsin ZK, ZP, ZV in ZS je trebakomunalno opremiti, kar obsega
najmanj dostop do javne ceste, javni vodovod, odvajanje odpadnih voda ter ravnanje z odpadki.

65. ¢len(Skupni prostorski izvedbeni pogoji o zasaditvah)

(1)Na obmocjih kmetijskih zemljiS¢ se morajo ohranjati obstoje¢a drevesa in Zivice.

(2)Na obmodjih urbanih povrsin se drevesna vegetacija ohranja v ¢im vecji meri. Ce obstojeéih dreves
in Zivic ni mozZno ohranjati, jih je trebanadomestiti.

(3)Pri gradnjah in drugih ureditvah je trebaupostevati requlacijske linije dvoredov (RL). Zasaditve
drevoredov so obvezne ob gradnjah ali rekonstrukciji prometne gospodarske infrastrukture.
(4)Drevoredi se zasadijo z avtohtonimi visokodebelnimi listavci.

(5)Zive meje se zasadijo z avtohtonimi rastlinskimi vrstami. Zive meje z iglavci niso dovoljene.
(6)Obstojece drevorede je treba ohranjati in obnavijati. Ce to zaradi tehnicnih ali varnostnih razlogovni
mozno, jih je treba nadomestiti.

(7)Parkiris¢a na nivoju ras¢enega terena je trebazasaditi z najmanj enim visokodebelnim drevesom
na 5 parkirnih mest. Drevesa se razporedi enakomernopo celotni povrsini parkiris¢a v znacilne gruce.
(8)Izbor rastlin za zasaditve mora upostevati rastiséne razmere, varnostno-zdravstvene zahteve ter
uporabo vrst, ki dobro prenasajo gorskoklimo, zmrzal, suso in soljenje v zimskem ¢asu.Prednost
imajo avtohtone vrste rastlin.
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(9)Za zasaditve v gozdnem prostoru ni dopustno uporabiti tistih vrst drevnin, ki so prenasalke
hrusevega oZiga in tujerodnih invazivnih vrst zeli, s ¢imerse lahko prepreci Sirjenje hrusevega ozZiga in
neavtohtonih vrst v naravno okolje

68. ¢len(Skupni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje parkirnih mest in garaZz)
(1)Pri novogradnjah, dozidavah, nadzidavah in rekonstrukcijah ali pri spremembi namembnosti je
treba na gradbeni parceli zagotoviti zadostne parkirne povrsine, garazna mesta ali garaZe v kletnih
etaZah tako za stanovalce kakor tudi zaposlene in obiskovalce.

(11)Glede na namembnosti stavb je treba pri izracunu parkirnih mest upostevati naslednje minimalno
Stevilo parkirnih mest (v nadaljevanju PM):

Namembnost stavb Stevilo PM (navedene so bruto etazne
povrSine objektov)

Stanovanja in bivanje

11100 Enostanovanjske stavbe 2 PM/stanavanje

11210 Dvostanovanjske stavbe

78. ¢len(Skupni prostorski izvedbeni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dedisc¢ine in
ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin, varstva pred naravnimi in drugiminesre¢ami
ter obrambnih potreb in pogoji glede varovanja zdravja)

(1)Gradnje in prostorske ureditve so dopustne vvseh obmocjih urejanja, ¢e v okolju ne povzrocajo
vecjih motenj, kot so dovoljene s predpisi. Gradnje in prostorske ureditve niso dopustne v obmocjih
naselbinske dedisc¢ine, razglasenih kot spomenik,ter v njihovih vplivnih obmocjih, kjer gradnje
novih objektov praviloma niso dopustne. Siritev posamezne dejavnosti, ki ima ¢ezmerne vplive na
okolje, je pogojena s so¢asno sanacijo ¢ezmernih vplivov na okolje, ki jih taka dejavnost povzroca.
Pri vseh gradnjah je trebaupostevati normativne dolocbe glede varovanja okolja. Vsak poseg v
okolje mora biti nacrtovan in izveden tako, da povzroci ¢im manjse obremenjevanje okolja.
(2)Pred zacetkom izvajanja posega, ki lahko pomembno vpliva na okolje, je trebaizvesti presojo
sprejemljivosti njegovih vplivov na okolje in pridobiti okoljevarstveno soglasje ministrstva. Pri vseh
drugih posegih, ki povzro¢ajo emisije snovi vokolje, je treba pridobiti okoljevarstveno dovoljenje.
(3)Pred za¢etkom izvajanja del na zavarovanih obmocjih in posebnih varstvenih obmocjih
(obmodcjih Natura 2000), je treba izvesti presojo sprejemiljivosti njegovih vplivov na varovana
obmocja ter pridobiti ustrezno mnenje, soglasje oziroma dovoljenje po predpisih o ohranjanju
narave. Ustrezno mnenje, soglasje oziroma dovoljenje je treba pridobiti tudi na obmocju naravnih
vrednot.

(4)Pogoj za poseganje na parcele, na katerih veljajo doloceni reZimi, je obvezna pridobitev
soglasja sluzbe, pristojne za varstvo in upravijanje varovanih objektov, prostorov, dobrin v okviru
posameznega reZima.

79. ¢len(Skupni prostorski izvedbeni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dedisc¢ine)
(1)Sestavni del OPN so objekti in obmocja kulturne dedis¢ine, varovani po predpisih s podroéja
varstva kulturne dedis¢ine (v nadaljevanju objekti in obmocja kulturne dediséine). To so kulturni
spomeniki, vplivha obmocja kulturnih spomenikov, varstvena obmocja dedis¢ine, registrirana
kulturna dedis¢ina, vplivna obmocja dediscine.

(2)Objekti in obmocja kulturne dediscine so razvidni iz prikaza stanja prostora, ki je veljal ob
uveljavitvi odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu in je njegova obvezna priloga,in iz veljavnih
predpisov s podrocja varstva kulturne dedis¢ine (aktov o razglasitvi kulturnih spomenikov, aktov o
dolocitvi varstvenih obmocij dediscine).

(3)Na objektih in obmocjih kulturne dediscine so dovoljeni posegi, ki prispevajo k trajni ohranitvi
dedisc¢ine ali zvisanju njene vrednosti ter dedis¢ino varujejo in ohranjajo na mestu samem (in
situ).(4)Na objektih in obmocjih kulturne dedisc¢ine nista dovoljeni:-gradnja novega objekta,
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vkljuéno z dozidavo in nadzidavo ter deli, zaradi katerih se bistveno spremeni zunanji izgled
objekta, in
-rekonstrukcija objekta na nacin, ki bi prizadel varovane vrednote objekta ali obmocja kulturne
dedis¢ine in prepoznavne znacilnosti in materialno substanco, ki so nosilci teh vrednot.
(5)Odstranitve objektov ali obmocij ali delov objektov ali obmocij kulturne dedis¢ine niso dopustne,
razen pod pogoji, ki jih dolocajo predpisi s podrocja varstva kulturne dediscine.
(6)Na objektih in obmocjih kulturne dedisc¢ine veljajo pri gradnji in drugih posegih v prostor prostorski
izvedbeni pogoji za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine. V primeru neskladja ostalih dolo¢b tega
odloka s prostorsko izvedbenimi pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dedis¢ine veljajo pogoji
celostnega ohranjanja kulturne dediscine.
(7)Objekte in obmocja kulturne dedis¢ine je trebavarovati pred poskodovanjem ali uni¢enjem tudi med
gradnjo —Cez objekte in obmocja kulturne dedis¢ine ne smejo potekati gradbis¢ne poti, obvozi, vanje
ne smejo biti premaknjene potrebne ureditve vodotokov, namakalnih sistemov, komunalna,
energetska in telekomunikacijska infrastruktura, ne smejo se izkoris¢ati za deponije viskov materialov
ipd.
(8)Za kulturne spomenike in njihova vplivna obmocja veljajo prostorski izvedbeni pogoji, kot jih
opredeljuje varstveni reZim konkretnega akta o razglasitvi kulturnega spomenika. V primeru
neskladjadolocb tega odloka z varstvenimi reZimi, ki veljajo za kulturni spomenik, veljajo prostorski
izvedbeni pogoji, dolo¢eni z varstvenim reZimom v aktu o razglasitvi.
(9)Za varstvena obmocja dediscine veljajo prostorski izvedbeni pogoji, kot jih opredeljuje varstveni
rezim akta o dolocitvi varstvenih obmocij dedis¢ine. V primeru neskladja doloéb tega odloka z
varstvenimi reZimi, ki veljajo za varstvena obmocja dediscine, veljajo prostorski izvedbeni pogoji,
doloc¢eni z varstvenim reZimom v aktu o dolocCitvi varstvenih obmocij dediscine.
(10)Za registrirano kulturno dedis¢ino, ki ni kulturni spomenik in ni varstveno obmocje dediscine,
velja, da posegi v prostor ali naCini izvajanja dejavnosti, ki bi prizadeli varovane vrednote ter
prepoznavne znacilnosti in materialno substanco, ki so nosilci teh vrednot, niso dovoljeni. V primeru
neskladja dolocb tega odloka z varstvenimi reZimi, ki veljajo za registrirano kulturno dedisc¢ino, veljajo
prostorski izvedbeni pogoji, dolo¢eni v tem Elenu. Za registrirano kulturno dedis¢ino veljajo dodatno
Se prostorski izvedbeni pogoji, kot jih opredeljujejo varstveni reZimi za posamezne tipe dedis¢ine in so
navedeni v tem clenu.

Za registrirano kulturno krajino in zgodovinsko Krajino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so:-
krajinska zgradba in prepoznavna prostorska podoba (naravne in grajene ali oblikovane sestavine), -
znacilna obstoje¢a parcelna struktura, velikost in oblika parcel ter ¢lenitve (Zivice, vodotoki z obreZno
vegetacijo, osamela drevesa), -tradicionalna raba zemljiS¢ (sonaravno gospodarjenje v kulturni
krajini), -tipologija Kkrajinskih sestavin intradicionalnega stavbarstva (kozolci, znamenja, zidanice), -
odnos med krajinsko zgradbo oziroma prostorsko podobo in stavbo oziroma naseljem, -avtenticnost
lokacije pomembnih zgodovinskih dogodkov, -preoblikovanost reliefa in spremlijajoci objekti,
grajenestrukture, gradiva in konstrukcije ter likovni elementi in -zemeljske plasti z morebitnimi
arheoloskimi ostalinami.

96. ¢len(Skupniprostorskiizvedbeni pogoji na obmodjih razprsene gradnje)

(1)Na zakonito zgrajenih objektih razprsene gradnje (RG) oziroma na parceli objekta, ki je bila
dolo¢ena z gradbenih dovoljenjem za objekt, so v skladu z namembnostjo, dolo¢eno v gradbenem
dovoljenju, kadar gre za izboljsanje bivalnega standarda v teh objektih, dopustne naslednje vrste
gradenj:-rekonstrukcija objektov,-na mestu poprej odstranjenega objekta je dopustno postaviti nov
objekt po velikosti in namembnosti enak predhodnemu oziroma skladno z izvedbenimi dolocili,-
dozidava ali nadzidava objekta: v obsegu do 50% povecanja BEP obstojeCega objekta,-odstranitev
objekta,-vzdrZevanje objektov,-komunalna in oblikovna sanacija objektov.

(2)Na parceli zakonito zgrajenega objekta razprsene gradnje so izmed nezahtevnih in enostavnih
objektov dovoljeni objekti, ki so dopustni za namensko rabo SSe.

(3)Za objekte zakonito zgrajene razprsene gradnje, ki je namenjena bivanju, veljajo podrobni
prostorski izvedbeni pogoji, ki veljajo v namenski rabi Ass, ¢e so vskladu s tem ¢lenom.

Elaborat lokacijske preveritve za obmocje urejanja ZGJ 05/10 — Asp — Obéina Jezersko — februar 2020, dopolnitev marec 2020



POPULUS Prostorski inzeniring d.o.o.; PE Trnovski pristan 2, 1000 Ljubljana, OD LETA 1991 P®S

(4)Za objekte zakonito zgrajene razprsene gradnje, ki niso namenjeni za bivanje, veljajo podrobni
prostorski izvedbeni pogoji, ki veljajo v namenski rabi Apl, ¢e so vskladu s tem ¢lenom.
(5)Sprememba namembnosti iz nebivanjskega v bivanjskega na obmocju razprsene gradnje ni
dopustna.

(6)Gradbeni posegi so dopustni samo kotenkratni poseg na posamicnih obstojecih objektih RG.
Objekta, ki je bil zgrajen na mestu poprej odstranjenega objekta v skladu z izvedbenimi dolocili,
nidopustno dozidati in nadzidati oziroma povecatiBEP z rekonstrukcijo objekta.

(7)Ce parcela objekta RG ni bila doloéena z gradbenim dovoljenjem za objekt, se parcelo doloéi v
Skladu z izvedbenimi dolocili za obliko parcele po tem odloku.

(8)Ce zakonito zgrajen objekt ni vrisan na karti »3 -Prikaz obmodij enot urejanja prostora, osnovne
oziroma podrobnejse namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev« zanj veljajo enake
dolo¢be kot za vrisane objekte RG.

97. ¢len(Skupni prostorski izvedbeni pogoji na obmocjukulturne krajine)

(1)Meja obmocja kulturne krajine je prikazana v Prikazu stanja prostora. Skupni prostorski izvedbeni
pogoji na obmocju kulturne krajine obsegajo vse namenske rabe.

(2)Znotraj kulturne krajine se varujejo predvsem kompleksi domacij in njihova umestitev v prostor,
znacilna parcelacija, sistem potokov in Zivic, morene in druge reliefne znacilnosti, gozdni rob ter
znacilni pogledi na prostorske dominante (naravne in kulturne). Vsi posegi morajo biti usklajeni s
tipoloskimi zakonitostmi arhitekturne in naravne krajine.

(3)Obmocja kmetij v kulturni krajini se lahko dopolnjujejo na podlagi skupne strokovne podlage in
preveritve za celotno domacijo, ki jo potrdi zavod za varstvo kulturne dediscine.

(4)Ni dopustno postavijati novih prostorskih dominant.

(5)Elektro vodi se umeséajo pod zemljo oz. izven kvalitetnih vedutnih koridorjev.

(6)Nezahtevni in enostavni objekti, ki niso v sklopu kmetij (razprsena gradnja),morajo imeti leseno
kritino in leseno fasado.

(7)Dopustno je ograjevanje pasnikov z leseno ograjo po tradicionalnih nacelih. Ograjevanje poselitve
ni dopustno(tako na stavbnih kot kmetijskih ali gozdnih povrsinah). V EUP, kjer je dopustno
kampiranje, je dopustno ograjevanje le teh z leseno ograjo po tradicionalnih nacelih.

(8)Na obmodjih Ask in Asp ima prenova prednost pred novogradnjo.

(9)Ohranjajo se travniski sadovnjaki. Mozno je vzpostavijanje novihz avtohtonimi sadnimi vrstami.
Hortikulturni elementi, preneseni iz drugih okolij, so prepovedani.

(10)Ohranjajo se visokodebelni sadovnjaki ter vecja drevesa na domacijah (lipe). V obmocje gru¢
kmetij se umesti eno soliterno drevo avtohtonih vrst (sadne ali druge).

(11)Jesenove mejice se ohranjajo in obnavijajo.

(12)Obstojece poljske poti se lahko uporabljajo tudi kot rekreacijske pes in kolesarske poti.
(13)Urejanje okolice objektov: ohranjajo naj se utrjena pes¢ena dvorisc¢a in travnate povrsine ter
kolovozi v pesceni izvedbi.

(14)Ohranjajo se morene in balvani, ki so del znacilne jezerske krajine, ter ekstenzivna travis¢a in
znacilna skalna flora.

(15)Ohranjajo se poplavna obmocja in obvodni pasovi vegetacije.

(16)Vvodotoke in obreZno vegetacijo se ne posega, razen v primeru premostitev ali za potrebe
urejanja vodotokov, kadar so ogroZena Zivijenja ljudi.

(17)Zacasna sotoris¢a na obmocju kulturne krajine je dopustno postavijati samo v skladu s strokovno
podlago za kulturno krajino.

100. ¢len(posebni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na povrsinah razprsene poselitve)
(1)Obmocja osnovne namenske rabe A povrsine razprsene poselitve kot avtohtoni poselitveni vzorec
v krajini, nizke gostote pozidave, s pojavi samotnih kmetij, zaselkov, razdrobljenih, razprsenih,
raztresenih, razpostavijenih in razloZenih naselij ter drugih oblik strnjenih manjsih naselij (manjSa
grucasta naselja).

(2)Na obmocjih iz prvega odstavka tega ¢lena veljajo naslednji posebni prostorski izvedbeni pogoji:
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Namenska | A — povrSine razprSene poselitve
Clenitev Ask - kmetije Ass - stanovanjske hise Asp - potitniske hise Apl - padne planine, lovski domovi,
podrobne karavle, planinske koce
namenske
rabe
Dopustne dejavnosti
Osnovna - bivanje, povriine kmetij - bivanje - obcasno bivanje za poCitek - kmetijstvo brez bivanja,
dejavnost - turizem brez bivanja (dopustno za
planinske kote in le kot predstavitev
planinske dejavnosti)
Spremljajota - predelovalne dejavnosti, izhajajoCe iz - niso dopustne - niso dopustne - turisticna dejavnost brez bivanja,
dejavnost kmetijstva, lova, gozdarstva, ribisStva povezana z gsnovno dejavnostjo
- gostinstvo in turizem obstojecega objekta (prikaz naCina
- trgovske dejavnosti Zivljenja, preno€itev, pohodnistvo ipd.),
- obrtne dejavnosti
- druge dejavnosti (ki sluZijo tem
obmogjem)
Izkljuéujoca - proizvodne dejavnosti
dsjavnost - promet in skladisenje

Merila in pogoji glede velikosti in oblikovanja objektov

9,
- viSinski gabarit je P, P+M, iziemoma
P+1+M (Ee je v obstojedi gruéi to
znacilno); v kalikor je viSina P+1+M naj
bo razmerje vet kot 1:2;
enostavni volumni, brez prizidkov izven
osnovnega volumna, mogoce je
podaljanje csnovnega volumna v
celoti, skupaj s streho, v vzdolZni smeri
do max razmerja stavbe 1:4;
mozZna je izvedba ganka v osi Celne
fasade (ena tretjina dolZine fasade),
ganka v zatrepu in povezanega ganka
(hodnika) ob €elni in vzdolZni fasadi
objekta, €e je to na obmodju znadilno;
streha enostavna simetricna
dvokapnica, naklon streSine 42- 45°,
napusc¢i kratki, konstrukcija strehe naj
bo lesena, osvetlitev mansard je moZna
prek zatrepne fasade, v sklopu lesene
fasade, zasteklitev naj bo za leseno
fasado;
- dopustne so fréade in stre5na okna;
- na ocbmodju kulturne dedi$éine so

stavbe 1°4;

- streha enostavna simetriéna dvokapnica, naklon stredine 42- 45°, strehe brez opov,

napusci kratki, konstrukcija strehe naj bo lesena, osvetlitev mansard je mozna prek

zatrepne fasade, v sklopu lesene fasade, zasteklitev naj bo za leseno fasado;
dopustne so fréade in streSna okna;

- za omete se uporabljajo barve zemeljskih tonov v svetlih odtenkih; fasadna opeka ni
dovoljena;

- lesena gradnja naj sledi tradicionalni, les na fasadi naj bo rezan, les naj bo brez
barvne zasgite;

- strehe naj bodo krite z leseno kritino ali kritino v sivem tonu, dimniki naj bodo zidani
in ometani ali kovinski, v barvi kritine, barva Zlebov in kovinskih obrob naj se podreja
barvi kritine, Zlebovi naj bodo polkroZne oblike, okna in vrata naj bodo lesena, v
naravni svetli barvi lesa;

Zelene

povrine /

FzP

Faktor FZ: 0.6 ob upoStevanju tradicionalnih FZ-0,3 FZ:0,2 FZ-0,4

zazidanosti vzorcev poselitve

FZ

Gabariti, - za obstojeCe stavbe: uporaba - tlorisni gabarit v razmerju minimalno 1:2; - smiselno se upostevajo doloila za Ask
strehe in avtohtonih materialov in tehnik - vidinski gabarit je P, P+M; in lastnosti obstojegih objektov na
oblikovanje rekonstrukcije ali prenoye; o - enostavni volumni, brez prizidkov izven osnovnega volumna, mogoce je podaljSanje podabnin obmogjin,

objektov - tlorisni gabarit v razmerju minimalno 1 osnovnega volumna v celoti, skupaj s streho, v vzdolZni smeri do max razmerja - novogradnje so dopustne samo kot

nadomestna gradnja dotrajanih
objektov (ohranjanje obstoje€ih
gabaritov 0z. moZnost odstopanja +/-
10% za izbolj5anje opremljenosti
objektov). Iziemoma dopustna
novogradnja, Ce so izkorisCene
kapacitete obstojeCih objektov. Za
tovrstne ureditve mora projektna
dokumentacija pri utemeljitvi skladnosti

s prostorskih aktom vsebovati:

- idejno zasnovo objekta (prikaz tlorisov
in gabaritov);

- prikaz umestitve objekia z vplivi in
povezavami na sosednja obmoéja in
objekte (tridimenzionalni prikaz idejne
zasnove z opisnim delom, kjer se
utemeljuje skladnost umestitve
objekta v prostor v odnosu do okolice
in prepoznavnih lastnosti );

- utemeljitev potrebe po dodatnih

objektih;

utemeljitev skladnosti reSitev s principi

in prvinami fradicionalne gradnje;

- potrdilo ob€inske uprave, da se
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m"ba‘ [k A —povrsine razprsene poselitve

Clenitev Ask - kmetije Ass - stanovanjske hise Asp - pocitniske hise Apl - padne planine, lovski domovi,

podrobne karavle, planinske koCe

namenske

rabe

dopustne klasicne frcade, ki sledijo strinjajo s predmetnim posegom;
tradicionalnemu umes&anju na streho - Na obmog&ju kultume krajine soglasje
(osno nad vhod ipd.); pristojnega zavoda za varstvo

- Copi so dopustni, kjer so znagilni; kulturne dediséine;

- okna naj se podrejajo obstojecim - na obmogju naravne krajine pozitivno
odprtinam, postavljena naj bodo v mnenije pristojnega zavoda za varstvo
zunanji ravnini fasade, moZna je narave;
umestitev vecjih oken v sklopu lesene
fasade — povrsina okna na fasadi ne
sme presegati 1/3 povrSine fasade,

- Zza omele se uporabljajo barve
zemeljskih tonov v svetlih odtenkih;
fasadna opeka ni dovoljena;

- lesena gradnja naj sledi tradicionalni,
les na fasadi naj bo rezan, les naj bo
brez barvne zascite;

- strehe naj bodo krite z leseno kritino ali
kritino v sivem tonu, dimniki naj bodo
zidani in ometani ali kovinski, v barvi
kritine, barva Zlebov in kovinskih obrob
naj se podreja barvi kritine, Zlebovi naj
bodo polkroZne oblike, okna in vrata naj
bodo lesena, v naravni svetli barvi lesa;,

- v zafrepu je dopustna vertikalna
postavitev desk;

Oblikovanje - zasaditev z avtohtonimi ali fradicionalnimi drevesnimi vrstami in grmovnicami;

okolice - zaZelena ohranitev znagilnih elementov: samostojno drevo, travniski sadovnjak;

- ohranjajo ali vzpostavijajo se peSceni ali zatravijeni dovozi in dvoriséa ter neasfaltirani kolovozi
Na obmogju planin se:

- ohranjajo znagilni krajinski vzorci, posami€na drevesa in naravno strukturiran gozdni rob in reliefne zna&ilnosti;

- ohranjajo obstoje€e poti in ceste na peS&eni ali travnati povrsini;

- dopustne so le secnje v skladu z gozdnogospodarskimi nacrti,

- agrame operacije na planinah niso dopustne;

- zaradi zmanj$anja vplivov svetlobnega onesnaZevanja na biotsko pestrost naj zunanjost kmetij ne bo osvetljena, oziroma se za zunanjo osvetlitev za zagotavljanje varnosti
uporablja svetila na senzor gibanja;

A oo v s i g

Posebnostza | - prenova obstojeCih stavb ima prednost, nove stavbe z enako funkcijo kot obstojee so mogoce le, ko je izkoriS€en in prenovljen obstojeci stavbni fond v celoti na obmogju

namensko varovanj kulturne dediSéine;

f?)bo na - obstojeCim stavbam je mogoCe spremeniti funkcijo ali namembnost (v skladu z ostalimi doloCili odloka) le, Ce se ohranja stavbno lupino, streho, konstrukcijo in ostale znacilne

obmogju

Namenska | A — povrsine razprSene poselitve

Clenitev Ask - kmetije Ass - stanovanjske hise Asp - potitniske hise Apl - padne planine, lovski domovi,

podrobne karavle, planinske koce

namenske

rabe

kulturne elemente stavbe;

krajine - vsa obmo€ja domacij, ki so obmog¢ja kulturne dediscine ali ki leZijo v kulturni krajini, je treba urejati kot celoto. Posege na njih je treba nacrtovati v okviru prikaza ureditve

celotne domadije;

- dopustne so klasiéne fréade, ki sledijo tradicionalnemu ume3&anju na streho (osno nad vhod ipd.);

- lesena gradnja naj bo narejena kot brunasta konstrukcija z zna€ilnimi vogalnimi zvezami na lastovicji rep ali kot lesen opaZ iz vertikalnih lesenih desk, ki so lahko 'nalozene' ali
'na stik’ z vertikalnimi pokrivnimi letvicami. Okrogla bruna in polkroZni opaZ nista dopustna;

- les na fasadi naj bo rezan, les naj bo brez barvne zaScite;

Posebnosti Odstopanja od pogojev za oblikovanje objektov opredeljenih s splo&nimi in podrobnimi PIP so dopustna izjemoma, &e gre za posamezne objekte, ki na delih ovoja stavbe in pri
zunanji ureditvi uporabijo sodobnejSe materiale ali drugacne principe oblikovanja, vendar njihova druga€nost doseZe usklajenost v kontekstu lastnosti gradnje sosednjih
tradicionalnih objektov. Odstopanja pri oblikovanju ne smejo povzroéati nove prostorske dominante, ne dopuséa se odstopanj glede najvegjih viSin in bistveno drugacnih razmerij
volumnov nad nivojem terena. Odstopanja niso dopustna na obmogju kulturne krajine.

Zatovrstne ureditve mora projektna dokumentacija pri utemeljitvi skladnosti s prostorskih aktom vsebovati:

- idejno zasnovo objekta (prikaz tlorisov in gabaritov);

- prikaz umestitve objekta z vplivi in povezavami na sosednja obmogja in objekte (tridimenzionalni prikaz idejne zasnove z opisnim delom, kjer se utemeljuje skladnost umestitve

objekta v prostor v odnosu do okalice in prepoznavnih lastnosti );

- utemeljitev potrebe po drugaénem oblikovanju;

- utemeljitev skladnosti druga¢nih resitev s principi in prvinami tradicionalne gradnje,

- potrdilo obCinske uprave, da se strinjajo s predmetnim posegom;

- na obmodgju kulturne krajine soglasje pristojnega zavoda za varstvo kulturne dedis€ine;

Dologila v prilogi 1:
PRILOGA 1 - DOPUSTNI ZAHTEVNI IN MANJ ZAHTEVNI OBJEKTI

VRSTE STAVB S5Se | SSv | Ask (Ass |Asp | Apl | CU | CD | IG
11100 Enostanovanjske stavbe * * * ° 9 9
11210 Dvostanovanjske stavbe * * *
11220 Tri- in veéstanovanjske stavbe * *

1130 Stanovanjske stavbe za posebne druZbene skupine

pogoji

- dopustno| (1, 2... — dopustno pod pogojem| [prazno polje - ni dopustno|
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Dolocila v prilogi 2

4. OGRAJA

VRSTA OBJEKTA |
NRE

Do3m I

Posebni pogoji

Glede parcale objekta: /
Etaznost: |

Velikost, &tevilo objektov: pogoji glede visin po vrstah ograj:
medsasedska ograja: visina do 180 m (do viine 1m je lahko kamnita z moznostjo montazne lesene ali kovinske ograje):
varovalna in protihrupna ograja: visina do 2.20 m, razen na rabah PC, PO, E, O, LN.

Umestitev na parceli objekta: /
Prikljucevanje na GJI -/

pogoji po NRP.

1 - dopustna ograja v lesu do visine 1.2 m na parceli objekta lagalno zgr
2 - dopustne ograje, ki so v skla i K

ajene razpréene gradnje:
in d

i nairii potrebne za obnovo gozdova ali za raziskovalne namene ;

3 - dopustna ograja v lesu do visine 1.2 m;
KK - umeScanje objekta na obmodje kulturne krajing le v skladu s strokovno

s podroja

yodlago za kulturno krajino (karte 37 in 38 (Predlog zazidalnega sistema)) ter katalogom ograj in na podlagi predhodne preveritve pri Obéinski upravi obéine Jezersko.

Dolocila v prilogi 3

) nlte ettty et Tt Rt e

ZGJ 05/10

Zgornje
Jezersko -
pocitnigki objekti
krajina

Asp

FPIP

nove stavbe so dopustne le v obliki nadomestnih gradenj;
stavbe so lahko namenjene le za cb&asno bivanje;

kritina mora biti lesena;

ograjevanje ni dopustno;

v primeru potreb zgo&&evanje se pripravi OPPN;

ni dopustno spreminjanje reliefa;
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2.3 Navedba individualnih odstopanj od PIP

Odstopanje se nana$a na dolocila Odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o Ob&inskem
prostorskem nacrtu Obcine Jezersko (Uradni vestnik Obc&ine Jezersko §t. 1/2019 z dne 31. 1.
2019) v PRILOGI 3, 1. Usmeritve za OPPN ter posebni prostorski izvedbeni pogoji za posamezne
prostorske enote v naselju Zgornje Jezersko tako, da so dolocila za parcele §t. 696/5, 696/10,
696/11, k.0. Zgornje Jezersko naslednja:

- Nove stavbe so dopustne v primeru odstranitve obstojecega objekta in nadomestitve z
novogradnjo;

- Investitor mora pri novogradnji zagotoviti postavitev prostostojece elektroomarice na svoiji
parceli;

- Obmocje se v celoti ureja skladno s kulturnovarstvenimi pogoji in kulturnovarstvenim
soglasjem;

2.4 Utemeljitev, da individuana odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacéne hamenske rabe
prostora

DA NE Nima
vpliva

Odstopanja od PPIP ne zahtevajo drugacne rabe prostora

2.5 Utemeljitev objektivnih okoliscin za indvidualna odstopanja na podlagi kriterijev:

Na obravnavani lokaciji stoji majhna brunarica s simetricno dvokapno streho. Parcela je
infrastrukturno urejena z vsemi prikljucki. Dovoz je pescen, parcela je od ceste ograjena z
znacilnim lesenim plotom, na parceli ni zasajenega drevja. SirSe obmocje je varovano kot
obmocje kulturne dediscine.

V sklopu delavnice, ki jo je izvedla Ob¢ina jezersko s Fakulteto za arhitekturo leta 2017, je
obstojeci objekt ocenjen kot v celoti neustrezen.

-
ag
-
bl

-'- I :
“ *p o r )
¥ b
o *_- . 100% ustrezno
3 &
_ & B 5% ustrezno
K| o
Q ';f 30% ustrezno
o
- U i 0%  ustrezno
r Y _'__-" 3 q
: 1
” R {'t{, ! | | |
'.1 ‘” ' | 0 100 500 @

Karta \}rednotenja arhitekture
Prikaz iz elaborata JEZERSKO kako prepoznati in ohraniti tradicijo, (Izdajatelj: Ob¢ina Jezersko,
Univerza v Ljubljani, Fakulteta za arhitekturo, Ljubljana 2017)
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V sedaj veljavnih dologilih OPN gradnja novega objekta kot nadomestitev prej odstranjenega
objekta ni dopustna.

Ker je obstojeci objekt premajhen za normalno bivanje, ga zZelita investitorja odstraniti in postaviti
nov objekt, ki bi bil tudi skladnejsi s tipologijo krajinsko znacilnih objektov, z upoStevanjem
znacilnih materialov in moznostjo sodobne interpretacije tradicionalnih oblik. Obstojeci objekt tudi
ne omogoca okoljsko sprejemljivejSega nacina ogrevanja z vgradnjo toplotne ¢rpalke, kar bi bilo z
novogradnjo omogoceno.

2.5.1 Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj

DA NE Nima
vpliva

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
obcine.

Odstranitev obstojeCega objekta, ki je ocenjen kot neustrezen ter nadomestitev z novogradnjo, ki
bo skladna s tipologijo objektov v krajini in upostevala kulturnovarstvene pogoje ni v neskladju z
javnim iinteresom in cilji prostorskega razvoja obcine.

X

DA NE Nima
vpliva

Moznosti pozidave sosednjih zemlji§€ so nezmanjSane. %

Predlog individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev v celoti uposteva sedaj
veljavna dolocila glede odmikov objektov od sosednijih parcel, prav tako se ne spreminja dovoz na
parcelo. Zato predvidena gradnja ne bo imela vpliva na moznost pozidave sosednjih zemljiS¢.

DA NE Nima
vpliva

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega
akta.

Individualno odstopanje od posebnih prostorskih izvedbenih pogojev omogoc&a gradbeni namen
prostorskega akta. Na parcelah §t. 696/5, 696/10, 696/11, k.0. Zgornje Jezersko se s sprejetjem
individualnega odstopanja omogoci odstranitev neustreznega objekta in gradnjo skladno s
kulturnovarstvenimi pogoiji.

X

DA NE Nima
vpliva

Upostevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji %

V celoti so upostevani drugi prostorsko izvedbeno pogoiji iz 2. toCke 100. ¢lena SDOPN, navedeni
v tabeli kot so:
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- tlorisni gabarit v razmerju minimalno 1:2;

- visinski gabarit je P, P+M;

- enostavni volumni, brez prizidkov izven osnovnega volumna, mogocCe je podaljSanje
osnovnega volumna v celofi, skupaj s streho, v vzdolZzni smeri do max razmerja
stavbe 1:4;

- streha enostavna simetricna dvokapnica, naklon streSine 42- 45°, strehe brez ¢opov,
napusdi kratki, konstrukcija strehe naj bo lesena, osvetlitev mansard je moZna prek
zatrepne fasade, v sklopu lesene fasade, zasteklitev ng) bo za leseno fasado;

- dopustne so fréade in streSna okna;

- za omete se uporabljajo barve zemeljskih tonov v svetlih odtenkih; fasadna opeka ni
dovoljena;

- lesena gradnja naj sledi tradicionalni, les na fasadi naj bo rezan, les naj bo brez
barvne zascite;

- strehe naj bodo krite z leseno kritino ali kritino v sivem tonu, dimniki naj bodo zidani
in ometani ali kovinski, v barvi kritine, barva Zlebov in kovinskih obrob naj se podreja

barvi kritine, Zlebovi naj bodo polkroZne oblike, okna in vrata naj bodo lesena, v
naravni svetli barvi lesa;

DA NE Nima
vpliva

Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza obmogja. %

Podoba nacrtovanega obmocja je nacrtovana z Odlokom in v obliki dologil 100. ¢lena, ki se jih s
tem individualnim odstopanjem ne spreminja. Z individualnim odstopanjem od dolo€il posebnih
prostorskih izvedbenih pogojev bo omogoc¢eno izboljSanje stanja zaradi omogocanja s
kulturnovarstvenimi pogoji usklajene gradnje.

DA NE Nima
vpliva

Gradnja ne poslabsa bivalnih in delovnih razmer v obmogju. %

Individualno odstopanje od posebnih prostororskih izvedbenih pogojev bo izboljSalo bivalne
razmere, saj bo na mestu prej odstranjenega majhnega objekta z neustreznim razmerjem stranic
5,60m x 7,79m dopustna novogradnja vecjega objekta s skladnejSimi razmerji 6m x 12m.

DA NE Nima
vpliva

Gradnja ne povzro¢i mote€ega vpliva na podobo naselja ali
krajine.

Glede na oceno iz arhitekturne delavnice, da je obstojeci objekt neustrezen, bo novogradnja, ki bo
skladna s kulturnovarstvenimi pogoiji izbolj$ala podobo naselja in krajine. Lokacija odstranitve
objekta in novogradnje se ne nahaja na vizualno izpostavljeni legi.

X

DA NE Nima
vpliva

Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi
prostorskimi izvedbenimi akii.

Na obmodju predlaganega individualnega odstopanja ni varstvenih rezimov, ki bi bili v nasprotju s
predlogom odstopanja, kar je bilo Ze preverjeno in potreno s pridobivanjem projektnih pogojev.
Prav tako na tem obmocdju ni sprejet noben drzavni prostorski akt.

X
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2.5.3 Ktriteriji objektivnih okolis€in manjSeqa individualnega odstopanja od predpisanih
PIP

DA NE Nima
vpliva

Fizi€ne lastnosti zemljiS€a, neprimerna parcelna struktura,
pozidanost ali raba sosednjih zemljiS¢ in druge omejujoce
okoliscine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more
vplivati in onemogo¢ajo izvedbo investicije, ali pa terjajo
nesorazmerne stroSke s strani investitorja ali ob&ine.

Zemljis¢e se po trenutno veljavnem odloku OPN nahaja v enoti urejanja prostora ZGJ 05/10 —
Asp, za katerega v posebnih prostorskih izvedbenih pogojih velja, da so nove stavbe dopustne
le v obliki nadomestnih gradenj, torej bi se v primeru odstranitve objekta lahko gradil le objekt
identiCen sedanjemu, ki pa ni skladen s tradicionalno tipologijo objektov, kar je v neskladju s
spodaj navedenimi dologili OPN.

ZGJ 05/10 | Zgomije Asp PPIP - nove stavbe so dopustne le v obliki nadomestnih graden;;
Je%?’s.*f‘? e - stavbe so lahko namenjene le za ob&asno bivanje;
pocitnigki objekti m ik .
krajina - kritina mora biti lesena;

- ograjevanje ni dopustno;
- v primeru potreb zgo&€evanje se pripravi OPPN;
- ni dopustno spreminjanje reliefa;

Glede na stanje zemljis€a in obstojeCega legalno zgrajenega objekta (Obstojeca stavba je
pocitniSka stavba z gradbenim dovoljenjem §t: 351-343/2004-1433, datum: 12.10.2004) dolocila
posebnih prostorskih izvedbenih pogojev tako predstavljajo omejujoce okolis€ine glede investicije.
Investicija bi namre€ skladno s kulturnovarstvenimi pogoji v katerih je ZVKDS presodil, da je
gradnja mogoca ob upostevanju navedenih pogojev, izboljSala videz obravnavanega obmocja z
uskladitvijo z lokalno tipologijo objektov (oblikovanjem tlorisa objekta, strehe, zatrepov in
napuscev ter uporabo lokalno znacilnih materialov).

Zaradi omejitve izkljuéno na nadomestne gradnje prav tako ni mozno upostevati dolocil OPN: :
33. ¢len (usmeritve glede sanacije in prenove razprsene gradnje)

(1) Za razprseno gradnjo je znacilna oblikovna ali komunalna degradiranost oz. neustrezna
umescenost v odprti prostor.

34. ¢len (Ohranjanje razprsene poselitve)

(2) Usmeritve za ohranjanje razprsene poselitve:

- Prenova v preteklosti slabo izvedenih arhitekturnih in urbanisti¢nih resitev,

59. ¢len

(1) Vsi novi objekti in prostorske ureditve se morajo prilagoditi tradicionalnim oziroma
sodobnim kvalitetnim obstojec¢im objektom v enoti urejanja prostora po stavbnih volumnih,
visini in regulacijskih ¢rtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh in
fasad, nacinu ureditve odprtega prostora, ograjam, opornim zidovom, urbani opremi in
drugim oblikovnim znacilnostim prostora. Skladnost s tem dolo¢ilom mora biti obrazloZena in
utemeljena v projektni dokumentaciji.

(2) Oblikovanje novih objektov je pogojeno s tipologijo posameznega obmocja vrste podrobnejse
namenske rabe, namembnostjo objektov, visino obstojecih objektov, dolo¢enim faktorjem
pozidanosti in faktorjem izrabe gradbene parcele in regulacijskimi linijjami.

(3) Novogradnje vkljuéno z dozidavami in nadzidavami objektov morajo po velikosti in
oblikovanosti tlorisnih gabaritov, volumnu objekta, visini objektov, oblikovanosti in barvi streh,
obliki odprtin za osvetljevanje podstresij in mansard slediti obstojecim objektom v enoti ali
podenoti urejanja prostora, kar se utemelji v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.
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DA NE Nima
vpliva

Nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehnicnih in
tehnoloskih resitev, ki med pripravo in sprejetiem
prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali
uporabljene, pa so ustrezne ali primernejSe od predpisanih z
vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja,
ucinkovite rabe energije, ipd.

DA NE Nima
vpliva

Medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev,
doloCenih v prostorskem izvedbenem aktu, ki je obcina Se ni
uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta..
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| GRAFICNI DEL

Individualno odstopanje ne spreminja grafi¢nega dela Odloka.

1. Obmodje lokacijske preveritve v vektorski obliki
Podatek v D96/TM. Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

Izvorno obmocje:

FID

PNRP_ID

EUP_OZN

PEUP_OZN

POV

1

ZGJ 05

ZGJ 05/10

3790,09

Obmocje lokacijske preveritve

FID

POV

1

713,69
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